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| fortseettelse af tidligere dreftelser og hensigtserkisering vedrarende
kegb af ADP arealer pa Fredericia Havn faiger vedlagt udkast til be-

-tinget kebsaftale. | den forbindelse skal falgende indlednings._vis be-

maerkes.

Fonden Realdania - og efterfalgende Realdania Arealudvikling - har
siden forsommeren 2007 udtrykt serigs interesse for erhvervelse af
tidligere havnearealer pa Fredericia havn, herunder arealer ejet af
Fredericia Havn og Kemira GrowHow. Det har ligget - og ligger fort-
sat — Realdania Arealudvikling p4 sinde, at en eventuel erhvervelse
af arealerne sker pa et veldokumenteret og gennemsigtigt grundlag,
der ikke efterlader hverken kaber eller sselger i tvivl om intentioner,
vilkar og muligheder for en fremtidig arealudvikling.

Realdania Arealudvikling har derfor indledningsvis interesseret sig
for, hvilke intentioner Fredericia byrad har for byudviklingen pa hav-

neomradet samt for mulighederne for at medvirke til disses realise-
ring.

Det er Realdania Arealudviklings opfattelse, at det vil vaere helt afgg-
rende for at gennemfare en arealudvikling, der lever op til byens — og
dermed ogsa myndighedernes - intentioner om at tilvejebringe en
samlet helhedslesning for byens udvikling i havneomradet, at Frede-
ricia Havns arealer herunder de arealer, der p& nuvasrende tidspunkt
udnyttes il skibsvaerft, samt Kemiras Growhows arealer indgér i den
fremtidige disponering.

For at sikre dette forudsaettes det, at Fredericia Havns arealer, her-
under de arealer, som skibsvaerftet disponerer over i gjeblikket samt
Kemira GrowHows arealer bliver bragt ind i arealudviklingen. Real-
dania Arealudvikling har derfor allerede i juni maned pabegyndt for-
handlinger med Fredericia Havn med henblik p& at sikre sig kebsret-
ten til Fredericia Havns arealer, ligesom der i juni maned 2007 blev
afholdt indledende drgftelser med skibsveerftets ejer.
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Forhandlingerne har som bekendt resulteret i, at der foreligger en
hensigtserklaering mellem Realdania Arealudvikling og Fredericia
Havn om keb af arealer. Hensigtserklzeringen er fulgtop af et tilsagn
fra Realdania Arealudvikling om snarest muligt - i forleengelse af for-

handlingerne med Kemira GrowHow at fremsende en betinget kabs-
aftale til Fredericia Havn.

Fb’rhandlingeme med skibsveerftets ejer er fortsat her i efteraret. Re-
aldania Arealudvikling har tilkendegivet at ville vende tilbage tit skibs-

veerftets ejer i forlaengelse af forhandlingerne med Fredericia Havn
og Kemira GrowHow.

Med henblik pa at kunne fremsastte et veldokumenteret og realistisk
kebstilbud til Fredericia Havn og Kemira GrowHow, har Realdania
Arealudvikling gennemfgrt en teknisk udredning, samt foretaget en
analyse af markedets afsastningspotentiale og veerdisasttelse. Til
grund for den tekniske udredning har ligget den plandisponering Ke-

mira GrowHow har faet udarbejdet af arkitektfirmaet FORMAT arki-
tekter as.

Pa mede den 24. oktober 2007 er Fredericia Havn orienteret om re-

sultatet af den tekniske underspggelse, og resultatet af den gennem-
farte markedsanalyse/vaerdiszetning, hvor resultatet af den tekniske
udredning indgar som forudseetning for veerdiberegningen, og hvor

en kompensation til skibsvesrftet for en mulig mmmng af arealerne
senest i 2012 er indarbejdet.

Realdania Arealudvikling er fuldt opmasrksom pa3, at den bebyggel-

-sesplan Kemira GrowHow har faet udarbejdet af arkitektfirnaet FOR-

MAT arkitekter as er et valgt eksempel. Vi har derfor — til grund for
naerveerende betingede kebsaftale — forudsat, at der kan gennemfs-
res en udvikling, der reducerer byggemodningsomkostningerne
meerkbart. Dette er lagt til grund for prissastningen. Herudover er der
taget hensyn til afseetningsmulighederne over tid, ligesom det er lagt
til grund, at der kan findes en lgsning pa en afvikling af skibsvaerftets

aktiviteter senest i 2012 gennem tilvejebringelse af et kompensati-
onsbelgb til skibsvesrftet.

| forleengelse heraf fremsender Realdania Arealudvikling vedlagte
udkast til Betinget kabsaftale tillige med bilagene 1, 3 og 4. Til udka-
stet knyttes i gvrigt felgende bemaerkninger.

1.

Det bemaerkes, jf. hertil ogsa angivelsen i bilag 5, at bygningen be-
liggende pa matrikelnummer 64 p.t. ikke er vaerdisat, hvorimod byg-
geretten er veerdisat. Der skal efterfglgende ydes et tillaeg for byg-

ningernes mervaerdi. Samtidig skal der hermed foretages en konse-
kvensrettelse i aftalens pkt. 2.3.
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2

| udkastet er der forudsat en kompensation til Fredericia Skibsveerft
AJS, If. hertil indholdet af bilag 5. Det forudsasttes samtidig at veerftet
lukkes inden udgangen af 2012. Det er Realdania Arealudviklings
vurdering, at helhedslgsningen alene kan gennemfgres, hvis vaerftet
lukkes som forudsat. Realdania Arealudvikling forudsaetter konsen-
sus herom mellem Fredericia Havn, Kemira GrowHow og Realdania

- Arealudvikling og forudsastter samtidig, at alle parter i forngdent om-

fang bidrager til, at en aftale herom kan indgas med Fredericia
Skibsveerft A/S. : a

3

| udkastet er der forudsat en samiet bebyggelsesprocent pa 120.
Dette er en aendring i forhold til det tidligere draftede, hvor der har
veeret opereret med en bebyggelsesprocent p& 100. Z£ndringen er
foretaget med henblik pa at sikre en hensigtsmaessig byudvikling og
muligggre dennes realisering. Realdania Arealudvikling har ikke sik-
kerhed for at en bebyggelsesprocent af nesvnte starrelse kan god-
kendes af Fredericia Kommune, men Realdania Arealudvikling har
forudsat, at en sadan godkendelse vil vaere mulig. Realdania Areal-

* udvikling forventer og forudsaetter, at Fredericia Havn aktivt vil med-

virke til, at naevnte bebyggelsesprocent kan godkendes af Fredericia
Kommune.

4

ldet der henvises til indholdet af det fremsendte bilag 5 geres udtryk-
keligt opmaerksom p3 at fordelingen mellem bolig, erhverv, kuttur og

- detail mellem de enkelte matrikier pa indevaerende tidspunkt ikke er

aftalt med Kemira GrowHow.

5

Det oplyses orienterende at bilag 5 ogsa vil indga i aftalekomplekset '

med Kemira GrowHow.

6

Det fremgar af det fremsendte udkast pkt. 5 og det tilknyttede bilag 3,
at der ved kebesummens fastsacttelse skal tages hensyn til skenne-
de omkostninger til forureningsbekasmpelse samt til ekstrafundering.
Opmaerksomheden henledes pa, at skibsvaerfisarealet ikke er under-

spgt af GrontmijjCarl Bro A/S. Belgbene forudsasttes fastlagt i enig- -

hed og vil efterfgigende blive reguleret, nar den forudsatte screening
ved Grontmij|Carl Bro A/S er foretaget. P.t. er det samlede skegn -
baseret pa vurderingerne i bilag 3 - DKK 40 mio.

7. _
Realdania Arealudvikling har endnu ikke indhentet tingbogsoplysnin-

ger pa samtlige matrikelnumre, hvorfor bilag 2 ikke er tilvejebragt. |

forbindelse med droftelserne mellem Fredericia Havn og Realdania
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Arealudvikling skal der samtidig indgas aftale om kajanieeg 0g bol-
vaerker, jf. hertil det endnu ikke udarbejdede bilag 4.

8

Udkastet omfatter ca. 6.100 m? umatrikulerede areal. Det forudseet-
tes i udkastet af dette areal ikke afviger nasvnevaerdigt for den sken-
nede arealstgrrelse samt at eventuelle zendringer ikke vil pavirke be-
byggelsesmulighederne.

9.
En rackke datoangivelser er ikke fastlagt. Dette forudsasttes draftet.

10. _

Idet der henvises til udkastets pkt. 14 anmodes Realdania Arealud-
vikling om at f4 materialet fremsendt.

Ad. Arealerne pa "Kemira-siden"

11

Udkastet omfatter et umatrikulerede areal pa 19.556 m?. Det forud-
saettes i udkastet, at storrelsen af dette areal ikke afviger nasvne-
vaerdigt fra den skennede arealstairelse, samt at eventuelle aendrin-
ger ikke pavirke bebyggelsesmulighedeme. Realdania Arealudvikling
gar dog ud fra, at sterrelsen af arealet kan verificeres. :

12. :

Bemazerkningerne ovenfor under 2, 3,4, 5,7, 9 og 10 gaelder ogsa for
dette udkast.

13.
Det fremgar af det fremsendte udkast, pkt. 5 og det tilknyttede bilag
3, at der ved kebesummens fastszettelse skal tages hensyn til de

skannede omkostninger fil forureningsbekesmpelse samt til ekstra-
fundering.

Disse omkostninger er betydelige. For s& vidt angar merudgifterne
ved handtering af forurenet jord har Grontmij|Carl Bro A/S skgnnet,
at belgbet med udgangspunkt i en af Kemira forudsat plandispone-
ring vil udgere ca. DKK 25 mio. :

Belgbsangivelserne i pkt. 5.6 vedrerende ekstrafundering er af

Grontmij|Carl Bro A/S pa basis af Kemiras oplaeg til plandisponering '

skgnnet til godt DKK 6 mio.

De skennede belgb til jordforurening og ekstrafundering kan bevesge
sig bade opad og nedad i forbindelse med en kommende miljgscree-

ning og geoteknisk analyse. Belgbene i naervaerende aftale forudsaet-
tes justeret i forleengeise heraf.
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Det bedes noteret, at belgbsangivelserne i 5.4 og 5.7 Iigeledes heller
ikke er fastsat. Storrelsen heraf forudszettes draftet.

Med venlig hilsen

Mette Lis Andersen

Side 5af5



