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Tak for brev af 23. marts 2009 vedrarende forespgrgsel om tilleegsaf-
tale.

Realdania Arealudvikling deler Fredericia kommunes opfattelse af, at
det pa baggrund af de foretagne analyser og forundersggelser vil
veere naturligt, at Realdania Arealudvikling gar kebsaftale med Yara
endelig. For sa vidt angar kgbsaftalerne med ADP, er det vor opfat-
telse, at det samme forhold ggr sig geeldende for kgbsaftalen
vedrgrende ADP/ Kemira grunden gst for gammel havn. For sa vidt
angar keberetsaftalen med ADP vedrgrende arealerne, hvorpa
skibsveerftet pt. er beliggende, finder Realdania Arealudvikling ingen
grund til at foretage sig yderligere, idet der er tale en kgberetsaftale,
der tillige indeholder en kagbepligt for Realdania Arealudvikling.

Fredericia kommunes forslag om at udarbejde et tillaeg til partner-
skabsaftalen, finder Realdania Arealudvikling hensigtsmeessig i rela-
tion til at regulere en situation, hvor det — mod forventning — matte
vise sig at partnerskabsaftalens forudsaetninger vedrgrende arealer-
nes udnyttelse af den ene eller anden grund ikke kan realiseres fuldt
ud.

Der vedlaegges et underskrevet eksemplar af en sadan tillaegsaftale
med henblik pa, at fa Fredericia kommunes stillingtagen hertil. Alt
under forbehold af, at byradet kan tilslutte sig denne.

Med venlig hilsen

Leec A~

Mette Lis Andersen
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TILLAG NI TIL PARTNERSKABSAFTALE AF 09.06.2008

mellem

Fredericia Kommune og Realdania Arealudvikling A/S
(i det felgende tillige parterne)

Baggrund og formal med tillcegsaftalen.

I Realdania Arealudviklings aftaler med Kemira GrowHow Danmark A/S, nu Yara
Danmark Oy (i det fglgende Yara) og Fredericia Havn A/S/Fredericia Havn
Elendomme | A/S (i det fglgende ADP) er det en betingelse, at Realdania
Arealudvikling kan opné sikkerhed for, at visse ftiltag til afhjeelpning af
planlcegnings-, sikkerheds- og miligmeessige forhold kan gennemfares og

godkendes af relevante offentlige myndigheder.

Det fremgér af Partnerskabsaftalen, hvilkke forudscetninger parterne havde om
det samlede areals bebyggelse. For parternes forudscetninger omkring
arealernes udvikling er det et grundioeggende vilkdr, at der gennemfares

scedvanlige planprocedurer i henhold til geeldende lovgivning.

De ngdvendige offentlige tilladelser kan ikke indhentes, farend partnerskabet /
FredericiaC P/S har tilvejebragt en udviklingsplan for arealerne. Parterne er
enige om, at Realdania Arealudvikling i forhold til Yara og ADP hcever
ovenncevnie betingelser, sGledes at handlerne herefter bliver endelige, uagtet

de relevante offentlige tilladelser ikke foreligger.

Ncerveerende tilloeg |l til partnerskabsaftale regulerer den situation, hvor det
imod forventning skulle vise sig, at der af den ene eller anden darsag skulle
indtrcede begivenheder, der medfarer, at parternes foelles vision, som

beskrevet i partnerskabsaftalen, ikke kan realiseres fuldt ud.
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2. Fredericia Kommunes kebepligt.

2.1 Safremt det mdatte vise sig, at det ikke fuldt ud er muligt at realisere parternes
forudscetninger og vision for det samlede areal, alt som angivet ovenfor under
pkt. 1, er det mellem Fredericia Kommune og Realdania Arealudvikling aftalt, at
kommunen efter pdkrav fra Realdania Arealudvikling har pligt til at kebe op il
24% af aktiekapitalen i FredericiaC P/S fra Realdania Arealudvikiing, sGledes at
ejerskabet herefter mellem Fredericia Kommune og Realdania Arealudvikling vil
veere i forholdet op til 49/51. PAkrav i henhold til ncerveerende bestemmelse
skal fremscettes senest 6 maneder efter, at Realdania Arealudvikling har f&et
viden om, at det ikke fuldt ud er muligt at realisere parternes forudsaetninger og

vision for det samlede areal som beskrevet i Parinerskabsaftalen.
3. Vilkar for kebepligten.

3.1 | det omfang kebepligten geres geeldende, fastscettes overtagelsesdagen il 2
mdneder efter Reladania Arealudviking har fremsat pdkrav herom, idet

folgende vilkdr er aftalt for kebepligtens gennemfearelse:

3.2 Forud for aktieoverdragelsens gennemfegrelse foretages i FredericiaC P/S en i
henhold til parternes aktiebesiddelse forholdsmaessig ligelig kapitalnedscettelse
med en samlet kapitalafgang fra FredericiaC P/S p& kr. 80 mio., hvorefter
Realdania Arealudviking modtager kr. 60 mio. og Fredericia Kommune

modtager kr. 20 mio.
3.3 Akfierne veerdianscettes herefter som falger:

3.3.1 En forholdsmcessig andel af den i FredericiaC P/S tilbagevcerende indskudte
kapital (stiftelseskapital og arbejdskapital) p& kr. 90 mio. Den forholdsmcessige
andel af den tilbagevcerende kapital skal tillcegges 7% renter p.a. med renters
rente fra tidspunktet, hvor kapitalen blev indbetalt og til betalingen i henhold il

ncerveerende tillcegsaftale finder sted. Renter tilskrives hver den 30.06 og 31.12.

3.3.2 En forholdsmcessig andel aof voerdien af de i FredericiaC P/S apportindskudte

grundarealer, andragende kr. 307 mio. Vcerdien af den forholdsmaessige andel
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af de indskudte grundarealer skal tilcegges 7% renter p.a. med renters rente fra
tidspunktet, hvor apportindskuddet blev foretaget og til betalingen i henhold fil

neerveerende tilloegsaftale finder sted. Renter tilskrives hver den 30.06 og 31.12.

3.3.3 En forholdsmcessig andel af samtlige andre udgifter, hvad art tcenkes kan,
bortset fra udgifter til egen advokat, som Realdania Arealudvikling har haft i
relation fil ejerskabet af aktieposten i FredericiaC P/S indtil tidspunktet for
afgivelse af pdkrav. Betalingen sker med tillceg af renter 7% p.a. og med renters
rente fra det fidspunkt, Realdania Arecludviking A/S har afholdt de
pagceldende udgifter, til betalingen i henhold til ncervaerende ftillcegsaftale
finder sted. Renter filskrives hver den 30.06 og 31.12.

3.3.4 7% renter p.a. med renters rente af kr. 40 mio. svarende til forskellen mellem den
ved kapitainedscettelsen, jf. pkt. 3.2, tit Fredericia Kommune og Realdania
Arealudvikling foretagne udbetaling, idet renterne beregnes fra tidspunktet,
hvor arbejdskapitalen blev indskudt i FredericiaC P/S og til kapitalnedscettelsen

er gennemfart. Renter filskrives hver den 30.06 og 31.12.

3.4 Prisen p& aktierne svarer herefter til summen aof de efter pkt. 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3 og

3.3.4 fremkomne belgb.

3.5 Gaeres kebepligten goeldende, fgr grundarealerne helt eller delvis er indskudt i
FredericiaC P/S, indeholder kgbepligten ftilige en pligt tii at kebe en
fornoldsmeessig andel af de ejendomme, som p& dette tidspunkt ikke matte
veere apportindskudt i FredericiaC P/S. Den forholdsmcessige del af den af
Realdania Arealudviking i forbindelse med kesb af de endnu ikke
apportindskudte ejendomme erlagte kebesum forrentes med 7% p.a. og med
renters rente fra Realdania Arealudviklings erloeggelsestidspunkt til betalingen i
henhold 1il ncerveerende tillcegsaftale finder sted. Renter filskrives hver den
30.06 og 31.12.

3.6 Om kebesummens erlceggelse er felgende aftalt:

3.6.1 Fredericia Kommune er forpligtet til at anvende det i forbindelse med

kapitalnedscettelsen i FredericiaC P/S modtagne belgb il berigtigelse af
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kebesummen over for Realdania Arealudvikling i forbindelse med aktiernes

overdragelse.

3.6.2 Herefter er det mellem parterne aftalt, at Fredericia Kommune kan vecelge at
betale den resterende del af kebesummen over en periode pd ikke over 10 &r i
lige store &rlige afdrag, idet restk@besummen forrentes som angivet i 3.3.1 indfil

betaling sker.

Kabenfjavn, den % 2009 Fredericia, den 2009

Arealudvikling A/S For Fredericia Kommune




